CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc
HỢP ĐỒNG THUÊ NHÀ
Số: …/2026/HĐTMB

Căn cứ Bộ luật Dân sự năm 2015;
Căn cứ Luật Nhà ở hiện hành và các văn bản pháp luật có liên quan;
Căn cứ nhu cầu và sự thỏa thuận của các Bên.
Hôm nay, ngày ... tháng ... năm 2026, tại ......................., chúng tôi gồm:
BÊN CHO THUÊ (BÊN A):
1. Họ và tên ông: ..............................................................
CCCD số: ................................................................
Địa chỉ thường trú: .....................................................
Điện thoại: ...............................................................
2.Họ và tên bà: ..............................................................
CCCD số: ................................................................
Địa chỉ thường trú: .....................................................
Điện thoại: ...............................................................
Là chủ sở hữu hợp pháp căn nhà cho thuê theo Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở số: ........................................
BÊN THUÊ (BÊN B):
CÔNG TY ………………..
Mã số doanh nghiệp: ………………
Người đại diện theo pháp luật: ……………….
Chức vụ: ................................................................
Địa chỉ trụ sở: ………………….
Điện thoại: …………………….
Sau khi bàn bạc trên tinh thần tự nguyện, bình đẳng và thiện chí, các Bên thống nhất ký kết Hợp đồng thuê nhà với các điều khoản sau:
ĐIỀU 1. ĐỐI TƯỢNG THUÊ
1. Bên A đồng ý cho Bên B thuê một phần căn nhà tại địa chỉ:……………………..
Lô 45, Khu B2-3, Khu đô thị phức hợp Halla Jade Residence, Phường Hòa Cường Bắc, Quận Hải Châu, Thành phố Đà Nẵng.
2. Phạm vi thuê bao gồm:
a) Toàn bộ tầng 3: ….m2
b) Phần phía trước tầng 4: …..m2
Tổng cộng: …..m2
3. Phần diện tích còn lại thuộc quyền quản lý, sử dụng và khai thác của Bên A hoặc đơn vị khác do Bên A chỉ định.
4. Hiện trạng bàn giao:
a) Mặt bằng trống;
b) Hệ thống điện, nước hiện hữu;
c) Không bao gồm nội thất và trang thiết bị.
5. Biên bản bàn giao hiện trạng là bộ phận không tách rời của Hợp đồng này.
6. Mục đích thuê: để kinh doanh............................................
ĐIỀU 2. THỜI HẠN THUÊ
1. Thời hạn thuê nhà là 24 (hai mươi bốn) tháng kể từ ngày Bên Thuê nhận bàn giao mặt bằng từ Bên Cho Thuê theo Biên bản bàn giao được các Bên ký xác nhận.
2. Trước khi hết thời hạn thuê 30 ngày, nếu các Bên có nhu cầu tiếp tục thuê thì sẽ thương lượng và ký kết phụ lục gia hạn hợp đồng hoặc hợp đồng mới.
3. Việc gia hạn không mặc nhiên áp dụng mức giá thuê hiện tại. Giá thuê cho thời gian gia hạn sẽ do các Bên thỏa thuận tại thời điểm gia hạn.
ĐIỀU 3. GIÁ THUÊ, ĐẶT CỌC VÀ THANH TOÁN
1. Giá thuê: 40.000.000 đồng/tháng (Bằng chữ: Bốn mươi triệu đồng/ tháng).
Giá thuê nêu trên đã bao gồm toàn bộ các khoản thuế, phí và nghĩa vụ tài chính thuộc trách nhiệm của Bên A theo quy định của pháp luật liên quan đến hoạt động cho thuê nhà.
2. Giá thuê không bao gồm:
a) Tiền điện;
b) Tiền nước;
c) Tiền internet;
d) Các chi phí sử dụng thực tế khác phát sinh trong quá trình sử dụng.
3. Đặt cọc: 
Bên B đặt cọc cho Bên A số tiền tương đương 01 tháng tiền thuê: 40.000.000 đồng. (Bằng chữ: Bốn mươi triệu đồng)
Khoản tiền đặt cọc nhằm bảo đảm việc thực hiện đầy đủ các nghĩa vụ của Bên B theo Hợp đồng.
4. Xử lý tiền đặt cọc:
a) Bên A hoàn trả tiền đặt cọc trong vòng 15 ngày kể từ ngày Bên B hoàn tất việc bàn giao mặt bằng và thanh toán toàn bộ nghĩa vụ còn tồn đọng.
b) Trường hợp Bên B đơn phương chấm dứt Hợp đồng trái quy định, từ chối nhận mặt bằng hoặc vi phạm nghiêm trọng nghĩa vụ dẫn đến việc Bên A chấm dứt Hợp đồng trước thời hạn thì Bên A có quyền không hoàn trả tiền đặt cọc.
5. Thanh toán:
a) Tiền thuê Nhà được thanh toán định kỳ 06 (sáu) tháng một lần. 
b) Kỳ thanh toán đầu tiên được Bên Thuê thực hiện ngay tại thời điểm ký kết Hợp đồng này. 
c) Đối với các kỳ thanh toán tiếp theo, Bên Thuê có trách nhiệm thanh toán đầy đủ tiền thuê Nhà từ ngày 01 đến ngày 05 tháng đầu tiên của mỗi kỳ tiếp theo. 
d) Mọi khoản thanh toán theo Hợp đồng này được thực hiện bằng Đồng Việt Nam (VND) thông qua hình thức chuyển khoản vào tài khoản do Bên Cho Thuê chỉ định như sau: 
· Chủ tài khoản: ………………………..
· Số tài khoản:……………………………… 
· Ngân hàng: …………………………….....
6. Chậm thanh toán:
Trường hợp Bên B chậm thanh toán quá 05 (năm ngày kể từ ngày đến hạn thì phải thanh toán lãi chậm trả.
Trường hợp chậm thanh toán quá 10 (mười) ngày, Bên A có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng và xử lý tiền đặt cọc.
ĐIỀU 4. BÀN GIAO MẶT BẰNG VÀ THỜI GIAN CẢI TẠO
1. Bên A bàn giao mặt bằng theo hiện trạng quy định tại Điều 1.
2. Bên B được miễn tiền thuê trong 15 ngày kể từ ngày nhận bàn giao để thực hiện cải tạo mặt bằng.
3. Bên B chỉ được bổ sung trang thiết bị rời, sơn sửa mặt bằng, và các công việc khác không ảnh hưởng đến kết cấu của căn nhà. Mọi hạng mục ảnh hưởng đến kết cấu,  làm thay đổi hiện trạng phần diện tích thuê phải được Bên A chấp thuận bằng văn bản trước khi thực hiện. Trường hợp khi thi công làm ảnh hưởng đến hoạt động kinh doanh của các bên thuê khác trong tòa nhà, hoặc các hộ liền kề, Bên B phải chịu trách nhiệm đối với các bên thứ ba chịu ảnh hưởng.
4. Trong thời gian cải tạo, Bên B phải tuân thủ các quy định về an toàn, vệ sinh, quy định về tiếng ồn và phòng cháy chữa cháy, bao gồm nhưng không giới hạn:
· Chỉ được thi công từ 08h00 đến 17h00;
· Không được thi công vào Chủ nhật hoặc ngày lễ nếu ảnh hưởng đến hoạt động kinh doanh của Bên A;
· Phải có biện pháp che chắn bụi, vệ sinh khu vực thi công hàng ngày;
· Không được gây mất an toàn hoặc ảnh hưởng đến kết cấu công trình.
ĐIỀU 5. QUY ĐỊNH VỀ TIẾNG ỒN VÀ HOẠT ĐỘNG KINH DOANH
1. Bên B sử dụng mặt bằng đúng mục đích thuê.
2. Bên B cam kết hoạt động kinh doanh không gây ảnh hưởng đến các hoạt động kinh doanh hiện hữu trong tòa nhà.
3. Không được tổ chức các chương trình văn nghệ, sự kiện, hội trường, hoạt động tập trung đông người hoặc sử dụng loa công suất lớn gây tiếng ồn ảnh hưởng đến các khu vực xung quanh.
4. Mức âm thanh phải được kiểm soát hợp lý; không phát sinh khiếu nại từ khách hàng của Bên A hoặc các hộ liền kề.
5. Sau khi nhận được thông báo từ Bên A về tình trạng tiếng ồn, Bên B phải khắc phục ngay lập tức.
6. Nếu vi phạm nhiều lần và không khắc phục, Bên A có quyền yêu cầu chấm dứt hợp đồng trước thời hạn.
ĐIỀU 6. ĐIỆN, NƯỚC VÀ CÁC DỊCH VỤ KHÁC
1. Bên B thanh toán toàn bộ chi phí điện, nước, internet và các dịch vụ phát sinh từ hoạt động của mình.
2. Trường hợp sử dụng công tơ riêng, chi phí được tính theo chỉ số thực tế.
3. Trường hợp dùng chung hệ thống, phương thức phân bổ sẽ được các Bên thống nhất bằng văn bản.
ĐIỀU 7. QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN A
1. Giao mặt bằng đúng thỏa thuận.
2. Bảo đảm quyền sử dụng ổn định của Bên B trong thời hạn thuê.
3. Thực hiện sửa chữa các hư hỏng liên quan đến kết cấu chịu lực của công trình.
4. Nhận đủ tiền thuê theo Hợp đồng và trả lại tiền cọc cho bên B theo quy định.
5. Thực hiện việc kê khai và đóng thuế thu nhập cá nhân từ việc cho thuê nhà theo quy định pháp luật.
6. Kiểm tra việc sử dụng mặt bằng của Bên B khi cần thiết nhưng không làm cản trở hoạt động bình thường của Bên B.
7. Đơn phương chấm dứt Hợp đồng trong các trường hợp quy định tại Điều 10.

ĐIỀU 8. QUYỀN VÀ NGHĨA VỤ CỦA BÊN B
1. Thanh toán đầy đủ và đúng hạn.
2. Sử dụng mặt bằng đúng mục đích.
3. Đảm bảo hoạt động kinh doanh tuân thủ theo đúng quy định pháp luật, có đầy đủ các giấy phép hoạt động kinh doanh theo yêu cầu của cơ quan nhà nước và chịu toàn bộ trách nhiệm liên quan đến hoạt động kinh doanh của mình.
4. Giữ gìn an ninh trật tự, vệ sinh môi trường, an toàn PCCC trong quá trình hoạt động kinh doanh.
5. Chịu trách nhiệm về các hành vi do Bên B, cán bộ nhân viên, khách hàng của Bên B thực hiện trong phạm vi nhà thuê, bồi thường thiệt hại cho bên thứ ba (nếu có).
6. Không được chuyển nhượng, cho thuê lại hoặc cho bên thứ ba sử dụng mặt bằng nếu chưa được Bên A chấp thuận bằng văn bản.
7. Bảo quản tài sản thuê, trường hợp hư hỏng, mất mát phải bồi thường (trừ những hao mòn tự nhiên do thời gian).
8. Được lắp đặt nội thất, biển hiệu và tài sản phục vụ kinh doanh sau khi được Bên A chấp thuận.
9. Được yêu cầu Bên A cung cấp các chứng từ kê khai thuế thu nhập cá nhân từ việc cho thuê nhà để làm cơ sở tính chi phí hoạt động của Công ty.
ĐIỀU 9. CHUYỂN NHƯỢNG NHÀ TRONG THỜI GIAN THUÊ
1. Bên A có quyền chuyển nhượng quyền sở hữu nhà theo quy định pháp luật.
2. Bên A có trách nhiệm thông báo cho Bên B trước ít nhất 30 ngày trước ngày dự kiến chuyển nhượng.
3. Các Bên thống nhất rằng việc chuyển nhượng nhà có thể là căn cứ chấm dứt Hợp đồng trước thời hạn nếu Bên A có nhu cầu.
4. Trong trường hợp Hợp đồng chấm dứt theo khoản 3 Điều này, Bên A có trách nhiệm:
a) Hoàn trả tiền đặt cọc;
b) Hoàn trả phần tiền thuê đã thanh toán trước nhưng chưa sử dụng.
Ngoài các khoản trên, Bên B không yêu cầu bất kỳ khoản bồi thường nào khác. Bên B tháo dỡ các nội thất rời và các thiết bị gắn tường do Bên B trang bị (mà không làm ảnh hưởng đến kết cấu nhà) để bàn giao nhà lại cho Bên A theo thời gian Bên A thông báo.
ĐIỀU 10. ĐƠN PHƯƠNG CHẤM DỨT HỢP ĐỒNG
1. Bên A có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng nếu:
a) Bên B chậm thanh toán quá 10 (mười) ngày;
b) Sử dụng mặt bằng sai mục đích;
c) Tự ý cải tạo làm thay đổi kết cấu công trình;
d) Cho thuê lại trái phép;
đ) Vi phạm nhiều lần quy định về tiếng ồn hoặc các quy định về an toàn, PCCC khác.
2. Bên B có quyền đơn phương chấm dứt Hợp đồng nếu:
a) Bên A không bàn giao mặt bằng hoặc cản trở nghiêm trọng việc sử dụng mặt bằng;
b) Bên A tăng tiền thuê nhà bất hợp lý trong thời gian thuê;
c) Mặt bằng bị hư hỏng, xuống cấp, không thể sử dụng được nhưng Bên A không chịu sửa chữa.
ĐIỀU 11. BẤT KHẢ KHÁNG
1. Sự kiện bất khả kháng là sự kiện mang tính khách quan, không thể lường trước được và nằm ngoài sự kiểm soát của Hai Bên, bao gồm nhưng không giới hạn: thiên tai, bệnh dịch, hỏa hoạn, động đất, thủy triều, hoặc các thiên tai khác; bạo động, chiến tranh, tình trạng khẩn cấp của quốc gia, khủng bố, gây rối, đình công; chế tài, lệnh cấm vận, thay đổi chính sách và pháp luật của cơ quan nhà nước có thẩm quyền v.v. dẫn đến việc một hoặc cả Hai Bên không có khả năng tiếp tục thực hiện một phần hoặc toàn bộ nghĩa vụ theo Hợp Đồng (sau đây gọi là “Sự Kiện Bất Khả Kháng”).
2. Việc một Bên không hoàn thành nghĩa vụ của mình theo Hợp Đồng do Sự Kiện Bất Khả Kháng (sau đây gọi là “Bên Bị ảnh hưởng”) sẽ không bị coi là vi phạm nghĩa vụ Hợp Đồng và không phải là cơ sở để Bên kia chấm dứt Hợp đồng nếu Bên Bị ảnh hưởng đã:
a. Tiến hành các biện pháp ngăn ngừa hợp lý và các biện pháp thay thế, khắc phục cần thiết để hạn chế tối đa ảnh hưởng, rủi ro, hậu quả do Sự Kiện Bất Khả Kháng gây ra; và
b. Thông báo ngay cho Bên kia về Sự Kiện Bất Khả Kháng trong vòng 02 (hai) ngày làm việc kể từ ngày xảy ra Sự Kiện Bất Khả Kháng.
3. Nếu Sự Kiện Bất Khả Kháng được Hai Bên công nhận là đúng, thời gian thực hiện Hợp Đồng sẽ được kéo dài thêm bằng thời gian diễn ra Sự Kiện Bất Khả Kháng mà Bên Bị ảnh hưởng đã không thể thực hiện nghĩa vụ của mình theo Hợp Đồng. 
4. Trường hợp Sự Kiện Bất Khả Kháng kéo dài quá 30 (ba mươi) ngày khiến cho một trong Hai Bên không thể thực hiện nghĩa vụ của mình, thì bất kỳ Bên nào cũng có quyền yêu cầu chấm dứt Hợp Đồng. Trong trường hợp này, Hai Bên sẽ cùng nhau bàn bạc, thoả thuận cơ chế chấm dứt Hợp Đồng và giải quyết quyền, lợi ích của mỗi Bên.
ĐIỀU 12. BÀN GIAO LẠI MẶT BẰNG
1. Khi Hợp đồng chấm dứt hoặc hết thời hạn thuê, Bên B có trách nhiệm hoàn tất việc di dời tài sản thuộc sở hữu của mình và bàn giao lại mặt bằng cho Bên A trong thời hạn không quá 05 (năm) ngày kể từ ngày Hợp đồng chấm dứt hoặc hết hiệu lực.
2. Trường hợp Bên B tiếp tục chiếm giữ, sử dụng hoặc không bàn giao mặt bằng sau thời điểm hết thời hạn quy định tại Khoản 1 Điều này, việc sử dụng mặt bằng của Bên B được xem là không có căn cứ pháp lý. Khi đó, ngoài nghĩa vụ bàn giao mặt bằng, Bên B phải thanh toán cho Bên A khoản tiền tương đương 200% (hai trăm phần trăm) đơn giá thuê theo ngày cho toàn bộ thời gian chậm bàn giao và chịu trách nhiệm bồi thường toàn bộ thiệt hại thực tế phát sinh cho Bên A (nếu có).

ĐIỀU 13. THÔNG BÁO
Mọi thông báo giữa các Bên được thực hiện bằng văn bản, email hoặc phương thức liên lạc mà các Bên đã xác nhận sử dụng.
ĐIỀU 14. GIẢI QUYẾT TRANH CHẤP
1. Mọi tranh chấp phát sinh từ Hợp đồng này trước hết được giải quyết thông qua thương lượng.
2. Trường hợp không giải quyết được trong vòng 30 ngày kể từ ngày phát sinh tranh chấp thì một trong các Bên có quyền khởi kiện tại Tòa án nhân dân có thẩm quyền tại thành phố Đà Nẵng.
ĐIỀU 15. ĐIỀU KHOẢN CHUNG
1. Hai bên công nhận đã hiểu rõ quyền, nghĩa vụ và lợi ích hợp pháp của mình, ý nghĩa và hậu quả pháp lý của việc giao kết hợp đồng này;
2. Hai bên đã tự đọc hợp đồng, đã hiểu và đồng ý tất cả các điều khoản ghi trong hợp đồng và đồng ý ký vào Hợp đồng này;
3. Hợp đồng có hiệu lực kể từ ngày ký.
4. Hợp đồng được lập thành 04 bản có giá trị pháp lý như nhau; mỗi Bên giữ 02 bản để thực hiện.
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